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1. Tytut prawny Polskiego Gérnictwa Naftowego i Gazownictwa S.A. do Nieruchomosci.
Kwestia przekroczenia granic Nieruchomosci przez usytuowany w obrebie
Nieruchomosci garaz podziemny.

Polskie Gornictwo Naftowe i Gazownictwo S.A. (dawniej Przedsigbiorstwo Panstwowe Polskie
Gornictwo Naftowe i Gazownictwo) (,PGNiG”) nabylo udziat wynoszacy 2 cze$¢ w prawie
uzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz udziat wynoszacy % czes¢ w prawie wiasnosci
budynkoéw i urzgdzen znajdujacych sie na Nieruchomosci w dniu 5 pazdziernika 1990 r. na podstawie
art. 2 ust. 1 — 3 ustawy z dnia 29 wrzesnia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i
wywiaszczaniu nieruchomosci (Dz. U. Nr 79, poz. 464 z p6zn. zm.), co zostato stwierdzone decyzjg
Wojewody Warszawskiego z dnia 4 marca 1995 r., znak G.2.1.7224.a.uw/41/92/95/ZM (,Decyzja").

Decyzja ta stwierdzata odptatne nabycie przez PGNiG prawa wspotuzytkowania wieczystego gruntu
stanowigcego wiasnoé¢ Skarbu Panstwa, potozonego w Warszawie przy ulicy Kruczej 6/14,
oznaczonego w ewidencji gruntéw jako dziatka nr 145 w obrebie 5-05-04, o powierzchni 3138 m?
Ponadto w Decyzji zostato okreslone, iz PGNIG nabyt odptatnie prawa wiasnosci czesci budynkéw i
urzagdzen, wymienionych w oszacowaniu z miesigca marca 1995 r. dokonanego przez biegtego z listy
wojewodzkiej ds. szacowania budynkow, stanowigcej zatgcznik do Decyzji (,Oszacowanie”).

Nalezy podkresli¢, iz Oszacowanie nie zostato zatgczone do akt kw. WA4M/00162879/0.

Podkreslenia i sygnalizacji wymaga rozbiezno$é pomiedzy trescig Decyzji i Oszacowania, w czesci
dotyczgcej opisanego w Oszacowaniu garazu podziemnego. Decyzja stwierdzata uwilaszczenie
PGNIG w zakresie gruntu stanowigcego dziatke nr 145 i posadowionych na niej budynkéw i urzgdzen,
podczas gdy Oszacowanie wymieniato jako budowle posadowiong na tejze dzialce garaz podziemny.
W istocie jednak tylko cze$¢ garazu podziemnego znajduje sie w granicach dziatki nr 145 (250 m?
powierzchni garazu podziemnego z 529 m? jego powierzchni catkowitej), co zostato udokumentowane
Mapg Ewidencyjng o skali 1:250 — ul. Krucza 6/14, m. st. Warszawa, obreb 5-05-04, dziatka
ewidencyjna 145, z dnia 27 pazdziernika 2017 r., sporzadzong (ta mapa) przez Geodete Ryszarda
Gotebia (nr uprawnieri 1425). Pozostate czesci przedmiotowego garazu podziemnego znajdujg sie w
obszarze sgsiednich dziatek o nr ewidencyjnych: 146/4 (4 m? powierzchni garazu podziemnego),
146/5 (115 m® powierzchni garazu podziemnego) oraz 153 (160 m® powierzchni garazu
podziemnego).

Reasumujgc powyzsze nalezy stwierdzié, ze PGNIG pozostaje wspotwiascicielem garazu
podziemnego w czesci (fizycznej) znajdujgcej sie w granicach dziatki nr 145 (na ktérej ma
ustanowione wspotuzytkowanie wieczyste gruntu) i samoistnym wspotposiadaczem garazu
podziemnego w czesciach (fizycznych) usytuowanych na terenie sgsiadujgcych z dziatka nr 145
dziatek o nr 146/4, 146/5 oraz 153.



kw. nr WA4M/00162879/0.

2. Wykaz zdarzen prawnych dotyczacych PGNiG (oraz jego poprzednikéw prawnych) udokumentowanych aktami ksiegi wieczystej

L.p. Zdarzenie prawne Data zdarzenia prawnego Dokument Karta akt kw.
1. | Nabycie przez Przedsiebiorstwo Paristwowe Polskie | 5 grudnia 1990 r. Decyzja Wojewody | k. 10
Gornictwo Naftowe i Gazownictwo prawa Warszawskiego nr 196/95 z
wspotuzytkowania wieczystego nieruchomosci  oraz dnia 4 kwietnia 1995 r., znak
prawa wspodtwtasnosci budynku. G.2.1.
70224a.uw/41/92/95/ZM
2. | Whniosek o urzgdzenie kw. dla nieruchomosci 30 czerwca 1995 . Whniosek o urzgdzenie kw. | k.2
dla nieruchomosci
3. | Wniosek o wyigczenie z ksiegi wieczystej kw. nr 629 30 czerwca 1995 r. Whniosek o wylgczenie z | k.4
czesci dziatki ewidencyjnej nr 145 o powierzchni 485 m? ksiegi wieczystej
i w fgczenie jej do nowozaktadanej kw.
4. | Wniosek o wytgczenie z ksiegi wieczystej kw. nr 4945 30 czerwca 1995 r. Whniosek o wylgczenie z | k.5
czesci dziatki ewidencyjnej nr 145 o powierzchni 472 m? ksiegi wieczystej
i w tgczenie jej do nowozakiadanej kw.
5. | Wniosek o wytgczenie z ksiegi wieczystej kw. nr 5574 30 czerwca 1995 r. Whniosek o wylgczenie z | k.6
czesci dziatki ewidencyjnej nr 145 o powierzchni 619 m? ksiegi wieczystej
i w fgczenie jej do nowozaktadanej kw.
6. | Wniosek o wytgczenie z ksiegi hipotecznej hip. 5574 30 czerwca 1995 . Whniosek o wylgczenie z 6 (dublet)
czesci dziatki ewidencyjnej nr 145 o powierzchni 619 m? ksiegi wieczystej
i w tgczenie jej do nowozakiadanej kw.
7. | Wniosek o wyigczenie z ksiegi hipotecznej hip. 5178 | 30 czerwca 1995 . Whniosek o wylgczenie z | k.7
czesm dziatki ewidencyjnej nr 145 o powierzchni 1192 ksiegi wieczystej
m? i w taczenie jej do nowozakiadanej kw.
8 | Whniosek o wyigczenie z ksiegi hipotecznej hip. 5255 30 czerwca 1995 . Whniosek o wylgczenie z | k.7
czesci dziatki ewidencyjnej nr 145 o powierzchni 370 m? ksiegi wieczystej
i w tgczenie jej do nowozakiadanej kw.
9 | Zawiadomienie o ujawnieniu prawa wspétuzytkowania | 4 kwietnia 1996 r. Zawiadomienie z dnia 10 | k. 24
wieczystego w kw. kwietnia 1996 r. (Dz. Kw. VI
7441/95).
10 | Wniosek Skarbu Panstwa o wpis hipoteki w kwocie | 25 stycznia 2002 r. Whiosek z dnia 25 stycznia | k. 44 — 46
2411860,70 zt na zabezpieczenie odptatnosci 2002 r.
budynkéw i urzadzen znajdujgcych si¢ na
nieruchomosci.
11 | Oddalenie wniosku Skarbu Parstwa o wpis hipoteki w | 23 kwietnia 2002 r. Postanowienie z dnia 23 | k. 75-76




kwocie 2 411 860,70 zt na zabezpieczenie odptatnosci
budynkéw i urzadzen znajdujgcych sie na
nieruchomosci.

kwietnia 2002 r. (Nr Dz. Kw
XZ 116/029, Nr Rep. Kw.
162879).

12 | Wniosek Skarbu Paristwa o wpis hipoteki na prawie | 27 sierpnia 2002 r. Whiosek z dnia 27 sierpnia | k. 80 — 81
wspotuzytkowania  wieczystego Przedsiebiorstwa 2002 r.

Paristwowego  Polskie ~ Goérnictwo  Naftowe |
Gazownictwo ~w  kwocie 89958220 zt na
zabezpieczenie odptatnosci budynkéw i urzgdzen
znajdujgcych sie na nieruchomosci.

13 | Oddalenie wniosku Skarbu Paristwa o wpis hipoteki na | 26 wrze$nia 2002 r. Postanowienie z dnia 26 | k. 103 - 104
prawie wspoétuzytkowania wieczystego Przedsiebiorstwa wrzesnia 2002 r. (Nr Dz. Kw
Paristwowego  Polskie  Goérnictwo  Naftowe | XZ 1483/02, Nr Rep. Kw.

Gazownictwo ~w  kwocie 89958220 zt na 162879).
zabezpieczenie odptatnosci budynkéw i urzgdzen
znajdujgcych sie na nieruchomosci.

14 | Wniosek PGNiG S.A. o wpis w kw., w oparciu o | 18 listopada 2016 . Whiosek PGNiIG S.A. z dnia | k. 201 — 203
zatgczony Akt Przeksztalcenia  Przedsigbiorstwa 18 listopada 2016 r.

Panstwowego  Polskie  Goérnictwo  Naftowe i
Gazownictwo w Polskie Goérnictwo Naftowe i
Gazownictwo Spoétke Akcyjng z dnia 21 pazdziernika
1996 r., o w pisanie w Dziale |l kw. PGNiG S.A.

15 | Wpis PGNIG S.A. jako wspdtuzytkownika wieczystego | 19 grudnia 2016 r. Zawiadomienie z dnia 20 | k. 263.
nieruchomosci (jako nastepcy prawnego PP PGNiG). grudnia 2016 r.

16 | Whniosek o wpis prawa pierwokupu dla PSG Sp. z o.0. 5 lipca 2017 r. Elektroniczny wniosek o wpis | k. 269 — 272.

w ksiedze wieczystej z dnia
5 lipca 2017 r.
17 | Wpis prawa pierwokupu na rzecz PSG Sp. z 0.0. 1 sierpnia 2017 r. Zawiadomienie z dnia 2 | k. 283

sierpnia 2017 r.




3. Dziatania prawne spadkobiercow bylych wiascicieli nieruchomos$ci warszawskiej
uregulowanej dawniej w ksiedze hipotecznej hip. nr 5178 (dawny adres tej
nieruchomosci warszawskiej: ul Krucza nr 8).

W chwili obecnej Minister Infrastruktury i Budownictwa (,Minister’) prowadzi na wniosek
spadkobiercow bytych wiascicieli nieruchomosci warszawskiej uregulowanej dawniej w ksiedze
hipotecznej hip. nr 5178 (dawny adres tej nieruchomosci warszawskiej: ul Krucza 8) postepowanie w
sprawie stwierdzenia niewaznosci decyzji Ministra Budownictwa z dnia 20 kwietnia 1950 r., nr L.dz. D-
I/R5/408/50 oraz otrzymanego nig w mocy orzeczenia administracyjnego Prezydenta m. st. Warszawy
z dnia 16 grudnia 1949 r. nr WPB/7814/49/U odmawiajgcej przyznania prawa wiasnosci czasowej do
gruntu nieruchomosci warszawskiej potozonej przy ul. Kruczej 8 ozn. hip. 5178 (obecnie ul. Krucza
.6/14) (,zaskarzone decyzje'). W chwili obecnej czes¢ dawnej nieruchomosci warszawskiej
uregulowanej w ksiedze hipotecznej hip. nr 5178 stanowi m. in. Nieruchomo$é. PGNiG zostata
poinformowane jako strona o toczgcym sie postepowaniu pismem z dnia 31 maja 2017 r.

W pierwszej kolejnosci nalezy wskazac, iz opisane powyzej postepowanie nie dotyczy bezposrednio
decyzji administracyjnej Wojewody Warszawskiego z dnia 4 kwietnia 1995 r., znak:
G.2.1.7224a.uw/41/92/85/ZM, ktérg stwierdzono, ze PGNIG (wéwczas przedsiebiorstwo panstwowe)
uzyskata z dniem 5 grudnia 1990 r. na podstawie art. ust 1 oraz 2 ustawy z dnia
29 wrzesnia 1990 r. o zmianie ustawy o gospodarce gruntami i wywtaszczaniu nieruchomosci (Dz. U.
Nr 79, poz. 464 z pdzn. zm.) ex lege prawo wspoétuzytkowania wieczystego Nieruchomosci oraz prawo
wspotwiasnosci posadowionej na niej budynkow.

Wiascicielem Nieruchomosci pozostaje Skarb Panstwa, ktory nabyt jg jako nastepca prawny dawnego
Miasta Stotecznego Warszawy na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 20 marca 1950 r. o
terenowych organach jednolitej wiadzy panstwowej (Dz. U. Nr 14, poz. 130 z p6zn. zm.), zas dawne

_Miasto Stoteczne Warszawa uzyskato wiasnosé Nieruchomosci ex lege
na podstawie art. 1 dekretu z dnia 26 pazdziernika 1945 r. o wiasnosci i uzytkowaniu gruntow na
obszarze m. st. Warszawy (Dz. U. Nr 50, poz. 279 z pézn. zm.) (,Dekret”).

Analiza akt postgepowania w sprawie o stwierdzenie niewaznosci zaskarzonych decyzji nie wskazuje
rowniez, aby zadania i twierdzenia wnioskodawcow znajdowaty uzasadnienie w ich tresci, niemniegj
jednak rozstrzygniecie w tej kwestii pozostaje wytaczng kompetencjg Ministra.

W przypadku, gdyby Minister uznat jednak, ze zarzuty stawiane zaskarzonym decyzjom przez
wnioskodawcéw sg zasadne, nie powinien wéwczas stwierdza¢ niewaznosci zaskarzonych decyzji
lecz stwierdzi¢ jedynie, ze zaskarzone decyzje zostaly wydane z naruszeniem prawa oraz ze wywotaty
one nieodwracalne skutki prawne (art. 158 § 2 w zw. z art. 156 § 2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r. poz. 1257) (,k.p.a.”)). Takie rozstrzygniecie
~Ministra otworzyloby wnioskodawcom droge do dochodzenia roszczen cywilnoprawnych przeciwko
Skarbowi Panstwa, nie prowadzgc jednoczesnie do powstania po ich stronie roszczenia
o ustanowienie uzytkowania wieczystego na Nieruchomosci zgodnie art. 40 ustawy z dnia 14 lipca
1961 r. o gospodarce terenami w miastach i osiedlach (Dz. U. z 1969 r. Nr 22 poz. 159 z pézn. zm.)
wzw. z 7 ust. 1i 2 Dekretu. W przypadku, gdyby jednak Minister stwierdzit niewaznos¢ zaskarzonych
decyzji, ktore to ryzyko chociaz minimalne nie moze pozostaé nieuwzglednione, wéwczas PGNIG jako
strona w sprawie administracyjnej powinna skorzysta¢ z przystugujgcych jej srodkdéw zaskarzenia
w postepowaniu administracyjnym lub sgdowoadministracyjnym, wykazujgc, ze zaskarzone decyzje
wywotaly nieodwracalne skutki prawne. Ewentualne pozostawienie w obrocie decyzji Ministra
stwierdzajgcej niewaznos¢ zaskarzonych decyzji mogtoby prowadzi¢ do powstania sytuacji patowej
pod wzgledem prawnym, gdyz oznaczatoby to potencjalng mozliwos¢ powstania po stronie
wnioskodawcow roszczenia do Skarbu Panstwa o ustanowienie uzytkowania wieczystego
‘na Nieruchomo$ci, ktéra w chwili obecnej jest przedmiotem wspotuzytkowania wieczystego
- przystugujgcego PGNIG. Dlatego tez PGNIG w przypadku takiej decyzji powinna powofa¢ sie na
" okolicznosci zwigzane z nieodwracalnymi skutkami prawnymi zaskarzonych decyzji. W tym miejscu
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nalezy wskazac, iz zgodnie bowiem z utrwalonym orzecznictwem sgdéw administracyjnych (por.
wyrok NSA z dnia 21 marca 2012 r. | OSK 428/1 i powolywane tam orzecznictwo) z nieodwracalnoscig
skutkéw prawnych (art. 156 § 2 k.p.a.) mamy do czynienia w sytuacji, gdy organ administracji (tutaj:
Minister) we wlasnym zakresie nie moze usunaé skutkow prawnych decyzji z uwagi na brak przepiséw
dajgcych organowi podstawe prawng do podjecia aktow lub czynnosci cofajgcych, znoszacych Iub
odwracajgcych skutki prawne wywotane przez decyzje administracyjng dotknieta wadg niewaznosci.
W wyroku tym stwierdzono ponadto, ze organ administracji w szczegolnosci nie posiada kompetenc;ji
do cofnigcia skutkéw prawnych nabycia ex lege (z mocy samego prawa) uzytkowania wieczystego na
dawnej nieruchomosci warszawskiej przez podmiot trzeci, jako ze do jego powstania nie byto
konieczne wydanie decyzji administracyjnej, w tym réwniez decyzji deklaratoryjnej. Réwniez wpis do
ksiggi wieczystej takiego prawa uzytkowania wieczystego miat charakter deklaratoryjny. W tym
kontekscie nalezy takze zauwazyé, ze zaskarzone decyzje wywotaly w konsekwencji takze inne
nieodwracalne skutki prawne — inne niz ustanowienie na rzecz PGNIG przedmiotowych praw do
Nieruchomosci. W aktach przedmiotowej sprawy administracyjnej znajdujg sie akty notarialne
i decyzje dokumentujgce ustanowienie odrebnej wiasnosci lokali oraz zwigzanych z nimi praw
wspoétuzytkowania wieczystego gruntu, ktéry uprzednio wehodzit w skiad nieruchomosci warszawskiej
uregulowanej w ksigdze hipotecznej hip. nr 5178 oraz zbycie tych praw przez Skarb Paristwa na rzecz
0s06b fizycznych.

Reasumujac nalezy stwierdzié, ze:

1) obecnie prowadzone przez Ministra, opisane powyzej, postepowanie administracyjne
w przedmiocie stwierdzenia niewaznosci zaskarzonych decyzji nie dotyczy podstaw nabycia
przez PGNIG przedmiotowych praw do Nieruchomosci;

2) postgpowania wskazane w pkt 1 nie wplywajg zbywalno$¢ przedmiotowych praw
do Nieruchomosci przystugujgcych PGNIG;

3) zaskarzone decyzje, w opinii nizej podpisanego radcy prawnego, wywotaty nieodwracalne
skutki prawne, dlatego tez nie powinna zostac stwierdzona
ich niewaznosc

4) o ile ewentualnie dojdzie do rozstrzygnie¢ wskazanych w pkt 3, przy zastrzezeniu niewielkiego
prawdopodobienistwa ich podjecia przez Ministra — PGNIG powinno wéwczas skorzysta¢ z
odpowiednich $rodkéw prawnych;

5) ewentualny kontrahent PGNIiG  powinien  byé poinformowany o  toczgcych
si¢ postgpowaniach wskazanych w pkt 1, tak aby wykluczy¢ ewentualne powotywanie sie
przez niego na wady prawne dotyczace zbytych przez PGNIiG  praw
do Nieruchomosci.
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Postepowania sagdowe w sprawie z wnioskéw o ustanowienie stuzebnosci drogi
koniecznej na nieruchomosci.

W chwili obecnej przed Sgdem Rejonowym dla Warszawy Srodmiescia w Warszawie toczg sie dwie
sprawy majgce za przedmiot ustanowienie stuzebnosci drogi koniecznej na Nieruchomosci:

1)

2)

postepowanie o sygnaturze akt | Ns 229/16 z wniosku Mesolite Company Sp. z 0.0. (KRS:
0000440614) z dnia 12 marca 2016 r., z udziatem m. st. Warszawy, Skarbu Panstwa,
Energoprojekt S.A. PGNiG oraz Rzemiesiniczego Domu Towarowego Sp. z 0.0., w ktorym
wnioskodawca domaga sie ustanowienia za wynagrodzeniem, od ulicy Kruczej, stuzebno$ci
drogi koniecznej na rzecz nieruchomosci bedgcej w uzytkowaniu wieczystym wnioskodawcy
potozonej w Warszawie w rejonie ulicy Kruczej, stanowigcej dziatke ewidencyjng nr 150/1 z
obrebu 5-05-04, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta kw. nr WA4M/00234755/1
poprzez nieruchomosci stanowigce nastepujgce dziatki ewidencyjne:

a. nr 145 w obrebie 5-05-04, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta kw. nr
WA4M/00162879/0, bedgcej wiasnoscig Skarbu panstwa i pozostajgcej w uzytkowaniu
wieczystym spotek Energoprojekt — Warszawa S.A. oraz PGNIG,

b. nr 146/5 w obrebie 5-05-04, dla ktorej prowadzona jest ksiega wieczysta kw. nr
WA4M/00151040/0, bedgcej wiasnoscig m. st. Warszawy,

c. nr 153 w obrebie 5-05-04, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta kw nr
WA4M/00201657/4, bedaca wiasnoscig m. st. Warszawy, pozostajgcej w uzytkowaniu
weczystym spotki rzemiesiniczy Dom Towarowy Sp. z 0.0.,

d. nr 146/4 w obrebie 5-05-04, dla kiérej prowadzona jest ksiega wieczysta kw nr
WA4M/00235708/4, bedgca wiasnoscig m. st. Warszawy,

e. nr 149/1 w obrebie 5-05-04, dla ktérej prowadzona jest ksiega wieczysta kw nr
WA4M/00233943/9, bedgca wiasnoscig m. st. Warszawy;

postepowanie o sygnaturze akt VI Ns 315/17 z wniosku Rzemieslniczego Domu Towarowego
Sp. z 0.0. (KRS: 0000214501) z dnia 10 kwietnia 2017 r. z udziatem m. st. Warszawy, Skarbu
Panstwa, Energoprojekt S.A. oraz PGNIG, w ktérym wnioskodawca domaga si¢ ustanowienia
za wynagrodzeniem na rzecz nieruchomosci w postaci dziatki gruntu nr 153, z obrebu 5-05-
04, dla ktorej jest prowadzona ksiega wieczysta kw. nr WA4M/00201657/4, stuzebnosci
przechodu i przejazdu od ulicy Kruczej poprzez nieruchomosci stanowigce nastepujgce dziatki
ewidencyjne:

a. nr 145 w obrebie 5-05-04, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta kw. nr
WA4M/00162879/0, bedgcej wiasnoscig Skarbu panstwa i pozostajgcej w uzytkowaniu
wieczystym spotek Energoprojekt — Warszawa S.A. oraz PGNIG,

b. nr 146/5 w obrebie 5-05-04, dla ktérej prowadzona jest ksigga wieczysta kw. nr
WA4M/00151040/0, bedgcej wiasnoscig m. st. Warszawy.
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