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Dot. Operatu szacunkowego z dnia 14 lutego 2018 roku dla nieruchomosci gruntowej
zabudowanej potozonej w Warszawie przy ulicy Kruczej 6/14

UZUPELNIENIE OPERATU SZACUNKOWEGO

Na proshe Zleceniodawcy w przedmiotowym operacie szacunkowym dokonuje sie uzupetniania
polegajgcego na dokonaniu rozdziatu wartosci catej nieruchomos$ci na wartosé poszczegdlnych
jej czesci sktadowych (grunt, budynek, maszyny i urzgdzenia).

W przedmiotowym operacie:
e Dodaje sie punkt 8.5 ,,Analiza rynku gruntéw niezabudowanych”

W ramach analizy rynku nieruchomosci gruntowych niezabudowanych przeanalizowano
transakcje nieruchomosciami gruntowymi niezabudowanymi przeznaczonymi pod szeroko
rozumiang zabudowe komercyjng oraz przeznaczonymi w Studium pod zabudowe $rédmiejska.
Dodatkowo przeanalizowano transakcje nieruchomosciami, na ktérych prowadzone byty roboty
budowlane polegajgce na zabudowie gruntu obiektami o charakterze komercyjnym. Obszarem
badan objeto centralne czesci miasta Warszawy, przede wszystkim dzielnice Srédmiescie oraz
Wola. W zwigzku z ograniczong liczbg transakcji, do analizy przyjeto transakcje, ktére miaty
miejsce w okresie kwiecien 2015 — styczeri 2018 roku (okres badania rynku wydtuzono ponad
standardowe 24 miesigce z uwagi na stosunkowo maty obrét tego rodzaju nieruchomosciami).
Dodatkowo do analiz wigczono dodatkowo nieruchomosci gruntowe zabudowane budynkami,
ktére ze wzgledu na ich stan techniczny lub uzytkowy mozna bylo uznaé za budynki
przeznaczone do rozbidrki.

Najdrozsza transakcja na powyzej zdefiniowanym rynku dotyczyta nieruchomosci znajdujgcej sie
przy ul. Pigknej, o powierzchni 1.575 mkw., ktéra zostata sprzedana za 27.269 zWmkw.
Nieruchomos$é, przeznaczona w Studium pod zabudowe ustugowo-administracyjna. Najtarisza
transakcja natomiast dotyczyta nieruchomosci o powierzchni 2.049 mkw., przeznaczonej
w Studium pod tereny zabudowy srodmiejskiej o wysokosci zabudowy powyzej 30 m nad poziom
terenu, ktéra zostata sprzedana za 4.295 zt/mkw. Powyzsza nieruchomos¢ znajduje sie przy
ul. Zelaznej w centrum miasta i stanowi tereny zielone znajdujace sie pomiedzy budynkami
mieszkaniowymi i ustugowymi.

Ponizej przedstawiono tabele zawierajaca transakcje nieruchomosciami, ktére sg najbardziej
podobne do nieruchomosci przedmiotowej; kolorem szarym zaznaczono hieruchomosci, ktére
zostaly w dalszej czeéci opracowania wykorzystane do bezposrednich poréwnan w metodzie
poréwnywania parami.
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Lp

Lokalizacja

Pow.
(mkw.)

Cenaza1i
mkw. (z})

Data
transakcji

Opis

Topiel

Ul. Chmielna

Ul. Sienna

Wybrzeze
Kosciuszkowskie

Ul. tucka

Ul. Zelazna

Ul. Grzybowska

1.541

1.024

1.268

1.267

5.727

1.618

2.513

8.761

11.230

9.621

12.040

15.741

16.570

10.008

20.08.2016

23.06.2016

30.10.2015

20.01.2016

03.08.2016

27.03.2015

27.10.2016

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem
prawa wiasnosci, zlokalizowana we
wschodniej czesci centrum miasta,
wsrod  zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, przeznaczona
w Studium pod zabudowe
mieszkaniowa. Strong kupujaca byta
osoba prawna, a sprzedajgca osoba
fizyczna.

Nieruchomo$¢ bedaca przedmiotem
prawa uzytkowania wieczystego
zlokalizowana w S$cistym centrum
miasta, przeznaczona w Studium
pod zabudowe $rédmiejskg o
wysokos$ci powyzej 30 m nad poziom
terenu. Stronami transakcji byly
osoby prawne.

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem
prawa wilasnosci, zlokalizowana w
centrum  miasta, przeznaczona
w Studium pod zabudowe
$rédmiejska. Aktualnie na
nieruchomos$ci  budowany  jest
budynek mieszkaniowy.

Nieruchomo$¢ bedgca przedmiotem
prawa wiasnosci zlokalizowana we
wschodniej czesci centrum miasta,
wéréd zabudowy mieszkaniowej i
komercyjnej przeznaczona
w Studium pod zabudowe
mieszkaniowg. Aktualnie
na nieruchomos$ci  budowany jest
budynek biurowy. Strong
sprzedajaca byto Miasto Warszawa,
a kupujaca osoba prawna.

Nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem
prawa uzytkowania wieczystego,
zlokalizowana w centrum miasta
w dzielnicy Wola, przeznaczona
w planie miejscowym pod zabudowe
ustugowa o intensywnosci zabudowy
16,0. Stronami transakcji byly osoby
prawne.

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem
prawa wiasnosci, zlokalizowana
w centralnej czesci miasta, wsérod
zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej, przeznaczona
w Studium pod zabudowe
$rddmiejska. Na nieruchomosci
zostat wybudowany hotel. Stronami
transakcji byty osoby prawne.

Nieruchomos$¢ bedaca przedmiotem
prawa wilasnosci, zlokalizowana w
centralnej czesci miasta, w dzielnicy
Wola. Nieruchomos$¢ przeznaczona
jest w planie miejscowym pod
zabudowe ustugowa z
intensywnoscia ~ zabudowy  4,0.
Stronami  transakcji byly osoby
prawne.
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Pow. Cenaza1 Data

Lp LoRalincs (mkw.) mkw. (zl)  transakcji

Opis

Nieruchomos$é bedaca przedmiotem
prawa wilasnosci, zlokalizowana w
potnocnej czesci centrum miasta, w
potnocnej czesci dzielnicy Wola.
8. Ul. Okopowa 1.079 9.543 27.09.2016  Nieruchomo$é przeznaczona W
planie miejscowym pod zabudowe
biurowg z intensywnos$cig zabudowy
8,0. Stronami transakgcji byly osoby
prawne.

Ponizej zamieszono mape obrazujaca lokalizacje nieruchomosci podobnych do nieruchomosci
przedmiotowej, opisanych w tabeli powyzej.

Mapa lokalizacji nieruchomosci podobnych do nieruchomosci przedmiotowej
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o Dodaje sie punkt 8.6 ,, Okreslenie wartosci rynkowej gruntu”

Po dokonaniu analizy cen transakcyjnych nieruchomosci gruntowych niezabudowanych
znajdujgcych sie na terenie dzielnicy Srédmiescie oraz Wola w Warszawie i tworzgcych baze
danych cen transakcyjnych wykorzystywang przy okresleniu wartosci  przedmiotowe;j
nieruchomosci, okreélono cene maksymalng, minimaing oraz przedziat cenowy jak ponizej
(odrzucono transakcje o skrajnych cenach jednostkowych nieodpowiadajacych cechom
nieruchomosci wycenianej lub tez gdzie zaszly szczegélne warunki zawarcia transakcji):

cena minimalna: Cmin = 8.761 zt/mkw.
cena maksymalna: Cmax = 16.570 z/mkw.
przedziat cenowy: AC =7.809 z/mkw.
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Na analizowanym rynku, w zwigzku z ograniczong liczbg transakcji i mozliwosciami ich
statystycznej analizy, nie stwierdzono wyraznego trendu zmian cen transakcyjnych w czasie, a
zatem nie dokonywano zadnych korekt zanotowanych cen transakcyjnych. Oczywiscie mowa tu o
trendzie wynikajgcym tylko z uplywu czasu oraz wplywu na ceny czynnikéw o charakterze
makroekonomicznym.

Na podstawie analizy transakcji zawartych w badanym okresie na analizowanym rynku oraz
uwzgledniajac preferencje nabywcéw ustalono cechy rynkowe i ich wagi majgce najwiekszy
wplyw na osiggane ceny transakcyjne przy sprzedazy gruntéw na analizowanym rynku. W tabeli
ponizej przedstawiono przyjete cechy rynkowe oraz ich wagi, a takze obliczono zakresy kwotowe
dla poszczegolnych cech.

Cecha Waga
rLcral;arIizacja ogé]na | - 30% a
Atrakcyjnosc lokalizacji szczegdtowej i sgsiedztwa 20%
Prawo do nieruchomosci 10%
Planowanie przestrzenne / intensywnos¢ zabudowy 30%
Powierzchnia dziatki 10%

Suma 100%

W tabeli ponizej zamieszczono z kolei skale ocen dla poszczegélnych cech rynkowych.

Lp. Cecha rynkowa Ocena

o Sciste centrum miasta /30%/
e Obrzeza centrum (Powisle, Nowolipki)

1 Lokalizacja ogdlna 115%/
o Pozostate czesci miasta /0%/
. o ; ;i e Bardzo dobra /20%/
2 ,:;rsailggijt:;sc lokalizacji szczegétowej i « Dobra /10%/
e Przecietna /0%/
3 Prawo do nieruchomosci * Prawo wiasnosci /10%/

e Prawo uzytkowania wieczystego /0%/

e Intensywno$¢ zabudowy powyzej ,10,0”

. . .. 130%/
Planowanie przestrzenne / intensywnos$é .. L. "
4 e Intensywnos$¢ zabudowy powyzej ,5,0
zabudowy o
115%/
e Intensywnos$¢ zabudowy ponizej ,5,0" /0%/
e Dziatka o powierzchni powyzej 2.000 mkw.
; : 5 s 110%/
5 FORMETSH IRt e Dziatka o powierzchni ponizej 2.000 mkw.
10%/

W tabeli ponizej okreslono poprawki dla poszczegdlnych cen transakcyjnych oraz obliczono
réwniez warto§¢ 1 mkw. powierzchni szacowanego gruntu oraz warto$¢ rynkowg prawa
uzytkowania wieczystego gruntu:

str. 4



PGNiG S.A.
Nieruchomo$¢ gruntowa zabudowana
Warszawa, Krucza 6/14

P

JUSTPROPERTIES

Przedmiotowa
nieruchomosc¢

Nieruchomosci porownawcze

B

Cena srednia 1 m2 gruntu

Wspotczynnik korekcyjny

Cena skorygowana za 1m2

Powierzchnia przedmiotowego gruntu

Wartosc¢ przedmiotowego gruntu

Wartosc przedmiotowego gruntu
(w zaokragleniu)

Warszawa, ul. Krucza Warszavya, Warszawa, Warszawa,
Hidren 6/14 yhrzaks tucka Okopowa
Kos$ciuszkowskie
Powierzchnia gruntu 3.138 mkw. 1.267 mkw. 5.727 mkw. 1.079 mkw.
Rodzaj zbywanego prawa uw Wt uw Wt
Data transakcji - 20.01.16 03.08.16 27.09.16
Cena za mkw. 12.040,0 zt 15.741,0 zt 9.543,0 zt
Col Skonageena 2 4 ? 12.040,0 2t 15.741,0 zt 9.543,0 21
Cecha Waga Zakres Nierucgomoéc Nieruchlomosc Nierucléomosc
Lokalizacja ogdlna 30% 2.342,7 zt +1.171,4 0,0 +2.342,7
Lokalizacja szczegétowa i 4
sasiedztwo 20% 1.561,8 zt 0,0 0,0 +780,9
Prawo do nieruchomosci 10% 780,9 zt -780,9 0,0 -780,9
Planowanie przestrzenne / | 550, | 23427 21 0.0 23427 114714
intensywno$¢ zabudowy
Powierzchnia dziatki 10% 780,9 zt +780,9 0,0 +780,9
Suma poprawek 100% 7809 zt +1.171,4 -2.342,7 +1.952,3
Cena za mkw. 12.040,0 15.741,0 9.543,0
Cena skorygowana za 1 13.211,4 13.398,3 11.495,3
mkw.
Waga 1,00 1,00 1,00

12.702 zt

12.702 zt

3.138 m2

39.858.876 zt

39.860.000 2t

Okreslona warto$é¢ przedmiotowego gruntu uwzglednia aktualng intensywno$¢ zabudowy na

gruncie.
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e Dodaje sie punkt 8.7 ,,Koszt odtworzenia budynku biurowego”

Na potrzeby dokonania rozdziatu wartosci okreslono koszt odtworzenia budynku biurowego. Za
koszt odtworzenia czesci sktadowych gruntu przyjmuje sie kwote réwng kosztom ich odtworzenia
lub kosztom ich zastgpienia, pomniejszong o wartos¢ zuzycia tych czesci sktadowych.

Zastosowano metode kosztéw odtworzenia, technike wskaznikowa. Przy metodzie kosztow
odtworzenia okresla sie koszty odtworzenia czesci skiadowych gruntu przy zastosowaniu tej
samej technologii i materiatéw, ktére wykorzystano do wzniesienia lub powstania tych czesci
sktadowych.

Przy uzyciu techniki wskaznikowej koszty okresla sie jako iloczyn ceny wskaznikowej oraz liczby
jednostek odniesienia, dla ktérych ta cena zostata ustalona. Przy uzyciu techniki wskaznikowej
uwzglednia sie koszty dokumentacji i nadzoru oraz koszty zuzycia technicznego budynku.

Na potrzeby wyceny przyjeto nastepujgce zalozenia:
e Powierzchnia uzytkowa budynku: 11.435,34 mkw.
e Koszty odtworzenia przyjeto w wysokosci 3.442 zt/mkw. powierzchni uzytkowej budynku.

(Informacje te oparto na danych z cennika wydawnictwa Sekocenbud: ,Biuletyn cen
obiektéw budowlanych, BCO. Cz. | — Obiekty kubaturowe. | kwartat 2017. Obiekt nr
1220-101) oraz wspoétczynnik regionalny 1,106
e  Zuzycie techniczne budynku - 29%
Zuzycie techniczne budynku okreSlono stosujgc Metode Rossa, ktora pozwala na
okreslenie stopnia zuzycia technicznego budynku lub budowli w zaleznosci od poziomu
przeprowadzanych konserwacji i remontéw. Na podstawie dostepnych przegladéw
technicznych, wfasnych obserwacji i informacji ustnych uzyskanych podczas inspekcji
nieruchomosci oceniono, ze obiekt jest prawidfowo eksploatowany i regularnie
remontowany - dlatego do oceny zuzycia technicznego zastosowano wzor:
Sse=[t*(t+T)/2*T?1*100%
gdzie:
e  Sst— stopien zuzycia technicznego w procentach;
e t— wiek budynku, obiekt w latach (62 lata),
e T — przewidywany okres trwatosci obiektu w latach (dla budynkéw uzytecznosci
publicznej, o konstrukcji murowanej mozna zatozy¢ 150 lat).
Parametr T zalezny od eksploatacji, jakoSci materiatow, wpfywu Srodowiska i wielu
innych. Ustalono go wiec empirycznie znajgc okresy trwatosci obiektéw, elementow
podobnych dostepne w publikacjach branzowych (m.in. wydawnictwo IDM — ,,Poradnik
Doradcy Majagtkowego. Zuzycie nieruchomo$ci zabudowanych”)

o Koszty dokumentacji i nadzoru przyjeto w wysokoéci 7% kosztéw odtworzenia.

Syibol  ecnoafla jedc;%r;atko
Pozycja Klasyfikacji m_kw. pow. Obmiar SraRe Wsp. Reg.
uzytkowej
()
Budynek
administracyjno- 1220-101 mKkw. 11,435.34 3442,00 1,106
biurowy
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Wartosé
- Szacowane :
Dok. / Nadzér K°sz;r‘:l‘:tt‘(’)"(‘z’;)ze“'a zuzycie °dtr‘|";‘:t'§e(f')'§:'j";y(c?:"a
techniczne 4
techniczne)
7% 46.579.932,24 zt 29% 33.071.751,89 z

W oparciu o powyzsze zatozenia koszt odtworzenia netto budynku biurowego okreslono na:
33.070.000 z} (w zaokragleniu).

o Dodaje sie punkt 8.8. ,Rozdziat wartosci”

Wartoé¢ rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu okreslona zostata w kwocie
39.860.000 zt. Rozdziatu réznicy pomiedzy wartoscig taczng nieruchomosci tj. 69.030.000 zt oraz
wartoscia gruntu czyli podziatu kwoty 29.170.000 zt na poszczegdlne elementy tj. budynek oraz
urzadzenia i instalacje trwale zwigzane z budynkiem (klimatyzacji, dzwigi osobowe, system
kontroli dostepu) dokonano na podstawie proporciji odzwierciedlajgcej udziat % kosztu
odtworzenia netto kazdego z tych elementéw w tgcznych kosztach odtworzenia netto tych
elementéw. Koszt odtworzenia netto budynku okreslono w operacie powyzej, koszty odtworzenia
brutto poszczegdlnych elementéw urzadzen i instalacji przyjeto réwne ich warto$ciom
poczatkowym  wynikajgcym z prowadzonej ewidencji ksiegowej przekazanej przez
Zleceniodawce, na podstawie ktérej to ewidencji okreslono wartosé odtworzeniowg netto
poszczegdinych elementéw (z uwzglednieniem zuzycia na dzien okreslania wartosci). Zuzycie
poszczegdinych elementéw okreslono biorac pod uwage czas ich uzytkowania tj. od daty
wprowadzenia do ewidencji rodkéw trwatych oraz utrate wartoséci na poziomie 2,5-5% rocznie (w
zaleznosci od konkretnego $rodka trwatego). Wyniki obliczer przedstawiono w ponizszej tabeli:

Pozycja /zgodnie z zestawieniem Wart. % Wartosg % W'ar:tosc
. . . | odtworzeniowa . biezaca
przekazanym przez Zleceniodawce/ | poczatkowa | zuzycia udziat
netto elementu

BUDYNEK BIUROWY, W-wa Krucza

6/14 29,00% | 33 070 000,00 | 99,18% | 28 932015

SYSTEM NADZORU WIZYJNEGO-

et s el b 542618 |92.25% 420,71 0,00% 368
ﬁ;gl'NABf"r’("F'{i\g;EEJGG%‘QVEW' 1642372 |7578% | 3977,69 0,01% 3 480
SYST.TECH.OCHRONY MIENIA W

B e Bl 1 s 11000,00 |79,49% | 225575 0,01% 1973
O o 38 450,00 |6570% | 1318888 | 0,04% | 11539
DZWIG OSOBOWY ulKrucza 6/14 | 947486 |77,86% | 2097,45 0,01% 1835
SD/?QV |G OSOBOWY  ulKrucza 1989722 |87,87% | 241356 0,01% 2 112
WENTYLATOR VL-1400 MOZG 261000 |5672% | 112963 0,00% 988

Krucza 6/14

KLIMATYZATOR RAS Krucza6/14 6 245,00 |56,25% 2731,97 0,01% 2390

KLIMATYZATOR TOSHIBA TYP RAV-

0, 0,
e s Bl 1434600 | 49.40% | 725947 0,02% 6 351
EH’;";;;%?TOR RAS-09UKM MOZG | 443500 |5672% | 265311 0,01% 2 321
KLIMATYZATOR RAS TOSHIBA 323000 |40,02% | 193734 0,01% 1695
gigADZEN'E KLIMATYZACYJNE 306000 |4012% | 183244 0,01% 1603
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Pozycja /zgodnie z zestav!/ieniem Wart. _% e dwvy::ztg:?owa %_ ﬁig;f:

przekazanym przez Zleceniodawce/ | poczatkowa | zuzycia notto udziat ol fenite
%’ORéﬁPBiEN'E RLIMATYZACYINE 1240488 |61,90% | 472660 | 0,01% 4135
(e Sl ke 912205 |6160%| 350324 | 0,01% 3065
KLIMA TYCATOR RASTSEK 7217.00 |5436% | 329362 | 0,01% 2 881
bl L’:‘gjég";ffm'oz“’\ ' 4765415 |51,97% | 2288705 | 007% | 20023
EFLJ'::"Z’;ELZA{ATOR RAS-09UKM MOZG | g 43500 |56,72% | 2653,11 0,01% 2321
KLIMATYZATOR RAS 09 EKH 661170 |4670% | 352413 | 0,01% 3083
KLIMATYZATOR TOSHIBA RAS 804228 |3662%| 509693 | 0,02% 4 459
KLIMATYZATOR RAS-09UKM 6880,00 |5678%| 297348 | 0,01% 2 601
e 1 bl MOZG | §130,00 |56,72% | 265311 0,01% 2321
g | o 644100 |4829% | 333079 | 0,01% 2914
KLIMATYZATOR RAS 624500 |56.25% | 273197 | 0,01% 2 390
KLIMATYZATOR RAS 13 UKM 760520 |5571% | 336817 | 0,01% 2947
yLE:\‘H)Lﬁ‘EZRaéi‘EKUPERATOREM 220000 |5436% | 100401 0,00% 878
KLIMATYZATOR RAS 13EK 772500 |5414%| 354239 | 0,01% 3 099
G et RAS0 | 450700 |49.40%| 229079 | 0,01% 2004
KLIMATYZATOR RAS-13UKM 829500 |5678%| 358503 | 0,01% 3136
%J';"ggmp‘m'? SRS S SRS 13100,00 |54,36% | 597845 0,02% 5230
KLIMIAT YZATOR SRiU255 630000 |4891% | 321861 0,01% 2816
KLIMATYZATOR RAS-10 SK-E 638500 |4416%| 356510 | 0,01% 3119
;E{PVAQEI%QL(\)(R RA= TOSHIEA 1434600 |40,02% | 860465 | 0,03% 7528
R LZENI KLIMATYZACHINE 3060,00 |40,02% | 183537 | 0,01% 1606
KLIMATYZATOR RAS 644100 |4823%| 333432 | 0,01% 2917
KLIMATYZATOR RAS 644100 |4823%| 333432 | 001% 2917
K Lan TOR RAS 1415264 |3586% | 907805 | 0,03% 7 942
ST STORRES 13876,84 |3586% | 890114 | 0,03% 7787
KLIMATYZATOR RAV 1003 CH KDG | 16080,00 |58,97% | 659831 0,02% 5773
bl REKUPERATOREM| 5 200,00 |54:36% | 100401 0,00% 878
CLIMA TYZATOR RAS QIEK 563600 |5436%| 257210 | 0,01% 2250
R RAS10SEI MOZG | ggg730 |4560%| 363175 | 0,01% 3177
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PGNIG S.A.

Warssaw, Kroazs /14 o were P
JUSTPROPERTIES
Pozycja /zgodnie z zestavyieniem Wart. _% s dtvvy:r;tgﬁ?owa %_ \:)Viz;;t;)f:
przekazanym przez Zleceniodawce/ | poczatkowa | zuzycia notho udziat i
e IR 3060,00 |40,02% | 183537 | 0,01% 1606
Ear e EnCHE 13664,38 |61,80% | 521961 0,02% 4566
i el L 783624 |4583% | 424499 | 0,01% 3714
o RS 13173,07 |60,89% | 515193 | 0,02% 4507
KLIMATYZATOR RAS 624500 |5625% | 273197 | 0,01% 2 390
LRZADZENIE ILIMATYZACY.INE 306000 |40,02% | 183537 | 0,01% 1606
o TERTOR RS UM 760520 |5571% | 336817 | 0,01% 2947
oo R 2 REKUPERATOREM | 3032,00 |49.40% | 153428 | 000% | 1342
KLIMATYZATOR RAC 08 EW-E 5250,00 |44,16% | 293137 | 0,01% 2 565
KLIMATYZATOR RAS TOSHIBA 3230,00 |40,02% | 193734 | 0,01% 1695
RRZADZENIE KLIMATYZAGY.INE 3060,00 |40,02% | 183537 | 0,01% 1606
it 220000 |54,36% | 1004,01 0,00% 878
e 10592,00 |49,40% | 535984 | 0,02% 4689
S R 3060,00 |40,02% | 183537 | 0,01% 1606
CAMATYZATOR TOSHIBARAG 08 | 550,00 |4392% | 294432 | 001% 2576
KLMATYZATOR TOSHIBARACO8 | 525000 |4392% | 294432 | 0,01% 2576
P TR R THaREA 7369,00 |40,02% | 441989 | 0,01% 3867
ik s 644100 |4829% | 333079 | 0,01% 2914
g b EEHREEES 10783,00 |40,09% | 646020 | 0,02% 5 652
e | R TOSHBARAS 10783,00 |40,02% | 6467,58 | 0,02% 5658
R e eEh = KLMATYZAEYINE 3060,00 |40,02% | 183537 | 0,01% 1606
ENAVRCRTOR RAS 13876,84 |3586% | 890114 | 0,03% 7787
Ban s AT YERCAINE 3060,00 |40,02% | 183537 | 0,01% 1606
e DS 3060,00 |40,02% | 183537 | 0,01% 1606
Klimatyzator Toshiba RAS-18YACV-E | 5150,00 |30,33% | 358807 | 0,01% 3139
?'E?jéyzzat” kasetowy TOSHIBApok. | 1457500 |18.24% | 1191656 | 0,04% 10 429
SUMA 100,00% | 29 170 000
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PGNIG S.A.
Nieruchomos¢ gruntowa zabudowana
Warszawa, Krucza 6/14

g

JUSTPROPERTIES

Ostatecznie wartos¢ taczna nieruchomosci w kwocie 69.030.000 zt obejmuje:

o Warto$é rynkowa prawa uzytkowania wieczystego gruntu w kwocie 39.860.000 zi

o Wartos$é rynkowa budynku biurowego w kwocie 28.932.015 zt

o Wartosé rynkowa maszyn i urzadzen trwale zwigzanych z budynkiem: 237.985 zi

Opracowanie w 2 egzemplarzach sporzadzit zespét:

URSZULA
SOBCZYK

01-304 WARSZAWA
UL. BAJANA 21/18

TEL. 602-664-133

4
Urszula Sobczyk %

Rzeczoznawca majatkowy nr 3898

BARTLOMIEJ
KUCHARSKI
99-300 KUTNO

UL. ZAPOLSKIEJ 7
TEL. 691-72-73-75,

Barttomiej Kucharski
Rzeczoznawca majatkowy nr 7143

ARKADIUSZ
BIELECKI

05-090 RASZYN-RYBIE

UL AKACJOWA 17
TEL. 606-888-645
(3582)

Arkadiusz Bielecki
Rzeczoznawca majgtkowy nr 4070
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